cajasur®

FIPRE

PRESTAMO HIPOTECARIO

(Las informaciones resaltadas en letra negrita son especialmente relevantes)

El presente documento se extiende en la fecha indicada al final de este documento, en respuesta a su solicitud de
informacion, y no conlleva para Cajasur Banco S.A.U. la obligacion de concederle un préstamo. La informacion
incorporada tiene caracter meramente orientativo. Se ha elaborado basandose en las condiciones actuales del mercado.
La oferta personalizada posterior puede diferir en funcion de la variacion de dichas condiciones o como resultado de la
obtencidn de la informacion sobre sus preferencias y condiciones financieras.

1-ENTIDAD DE CREDITO

Identidad/Nombre comercial:  Cajasur Banco S.A.U.

Domicilio social: Avda. del Gran Capitan, 11-13 - 14008 Cérdoba
Numero de teléfono: 900 247 247

Correo electrénico: info@cajasur.es

Direccidn de pagina electrénica: www.cajasur.es

Autoridad de supervision: Banco de Espaia, www.bde.es

Datos de contacto del servicio de atencidn al cliente:
Cajasur—Servicio de Atencion al Cliente
Avda. del Gran Capitan, 11-13 - 14008 Cérdoba
atencion.cliente@grupokutxabank.com

Cajasur Banco S.A.U., C.I.LF. A95622841, inscrita en el Registro Mercantil de Cordoba,
Tomo 2458, Folio 1, Inscripcidn 12, Hoja CO-35656

2-CARACTERISTICAS DEL PRESTAMO

Importe maximo del préstamo disponible en relacion con el valor del bien inmueble:

Como maximo hasta el 80% del menor valor entre el importe de la tasacion y el valor del contrato de compra-venta.
Ejemplo: para un inmueble valorado-tasado en 200.000 euros y con un contrato de compra-venta de

187.500 euros, el importe mdximo del préstamo seria de 150.000 euros (el 80% sobre 187.500 euros, el menor

Valor entre la tasacion y el valor del contrato de compra-venta).

Finalidad: Adquisicidn de vivienda, hipoteca de vivienda o adquirir o conservar derechos de propiedad de terrenos o
edificios.

Tipo de préstamo: Se reembolsara mediante cuotas constantes comprensivas de capital e intereses (sistema francés).
Plazo de amortizacion: hasta 360 meses, 30 afios.

Garantias: Los titulares del préstamo responden del pago del préstamo, ante Cajasur, no sélo con su vivienda y/o finca
hipotecada, o cualquier otra garantia, sino con todos sus bienes presentes y futuros. Los avalistas responden a su vez, con
todos sus bienes presentes y futuros.

Ejemplo representativo: Se adjunta un ejemplo representativo en el apartado 5 de este documento

Reembolso del préstamo. Periodicidad de los pagos: MENSUAL.

Consecuencias del incumplimiento del contrato del préstamo: Puede usted, y los avalistas si los hubiera, perder su
vivienda y/o finca hipotecada o cualquier otra garantia si no efectta sus pagos puntualmente.

.
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3-TIPO DE INTERES

Clase y nivel de tipo de interés aplicable:
- Fijo. El tipo de interés se mantiene invariable hasta el vencimiento de la operacion.
- Variable. Fijo, durante los primeros meses y variable durante el resto del plazo, referenciado con un indice
determinado.
- Mixto. Fijo, durante los primeros afios y variable durante el resto del plazo, referenciado con un indice
determinado.

Los indices determinados como referencia para los tipos variables son:
- Euribor 1 afo (BOE) de 1 mes antes, mas un diferencial pactado, revisandose cada 6 6 12 meses
(Administrador: EMMI-European Money Markets Institute), o
- Tipo medio de Préstamos Hipotecarios a mas de 3 afos para adquisicion de vivienda libre, concedidos por
Entidades de Crédito en Espana (IRPH), de 2 meses antes, mas un diferencial pactado, revisandose cada 6 6 12
meses. (Administrador: Banco de Espaiia).

Si el tipo de interés a contratar es variable: Debe tener en cuenta que aunque el tipo de interés de este crédito sea
variable nunca se beneficiara de descensos del tipo de interés aplicable por debajo del cero (0,00), por lo que en ningun
caso podran devengarse intereses a favor del deudor.

4-VINCULACIONES Y GASTOS PREPARATORIOS
La firma de este préstamo no supone la obligaciéon de contratar ningln producto, a excepcion del seguro de hogar que
puede ser contratado en la entidad aseguradora que estime y de la cuenta de pago, siendo decision de los prestatarios
considerar la contratacion de otros productos o servicios a los efectos de beneficiarse de las bonificaciones indicadas en
este apartado.

Gastos preparatorios a cargo del cliente:
Serd necesaria la tasacion de la finca a hipotecar y la comprobacién de la situacion registral. El coste sera a cargo del
cliente aun cuando no se conceda el préstamo.

- Cajasur aceptara, para estudiar su viabilidad, una tasacién aportada por el cliente siempre que esté certificada por
un tasador homologado y no haya caducado, no pudiendo cargar ningun gasto adicional por las comprobaciones
que, en su caso, realice sobre dicha tasacion.

- El cliente designara, de mutuo acuerdo con la entidad de crédito, la empresa para la realizacion de la gestidn
administrativa de la operacion.

- Elcliente seleccionara la entidad aseguradora del Seguro de Hogar obligatorio que asegure el inmueble objeto de
la garantia hipotecaria del préstamo, y que cubra el valor del inmueble segun la tasacion del mismo. Se subrogara
a favor de Cajasur Banco SAU como acreedor hipotecario.

Bonificacidn por contratacion de productos o servicios combinados: El diferencial o tipo fijo pactado podra bonificarse en
cada revision, semestral o anual, del tipo variable, en base a la contratacion y/o cumplimiento de los siguientes servicios
por todos los prestatarios durante los doce ultimos meses anteriores a la fecha de variacién del tipo de interés variable:

- Domiciliacidn en cuenta Cajasur, de ndmina, pension o prestacion de desempleo, o domiciliacion del recibo de
Autonomos o cuotas de la Seguridad Social conjuntamente con un saldo medio determinado en cuentas de ahorro
y a la vista.

- Ser Titular/es de una tarjeta de crédito o débito Cajasur y con consumos realizados en comercios por un importe
determinado.

- Contratacion de Seguro Hogar o Seguro Hogar Protegido contratado con Kutxabank Aseguradora Cia. de Seguros
y Reaseguros S.A.U.

- Contratacion de Seguro de Vida o Seguro de Vida Oro, contratado con Kutxabank Vida y Pensiones Cia. de Seguros
y Reaseguros S.A.U. o Seguro de Amortizacién de Préstamos Protegido también contratado con Kutxabank
Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros S.A.U., por un importe determinado.

- Contratacién de Seguro de Proteccion de Pagos Protegido contratado con Kutxabank Aseguradora Cia. de Seguros
y Reaseguros S.A.U.

- Contratacion y aportacion neta y determinada a un Plan de Pensiones vigente del que Cajasur sea entidad
depositaria y/o a un Fondo de Inversién comercializado por Cajasur.

- Contratacion de Seguro Auto Cajasur.
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- Contratacion de Seguro Salud Cajasur.

- Bonificacién Joven por edad hasta cumplir 35 afios.

- Saldo en Fondos/Planes de Pensiones superior a un importe determinado.

- Certificado de Eficiencia Energética.
Cada contratacion o cumplimiento del servicio bonificard un porcentaje, con un maximo de reduccién total, que se
determinara en la oferta personalizada.

No obstante lo anteriormente pactado, ninguna de las reducciones citadas en los diferentes apartados anteriores seran de
aplicacidn si en la fecha de variacidn del tipo de interés, el préstamo a que se refiere se encuentre con cantidades vencidas
y no satisfechas.

La inversidn en fondos de inversion ya sea a través del servicio de Asesoramiento No Independiente o a través de la Gestidn
Discrecional de Carteras, puede estar sujetas a distintos tipos de riesgos (riesgo de mercado, riesgo de crédito y contraparte,
riesgo de liquidez, riesgo de pérdida de capital, riesgo de divisa y riesgos propios de mercados emergentes). La exposicion
concreta de las inversiones dependera del fondo que se haya seleccionado y de la situacidon del mercado en cada momento.

Asimismo el servicio de Gestion Discrecional de Carteras tiene un coste fijo el 0,35% y un coste variable del 5% sobre la
revalorizacién obtenida que Unicamente se aplicara cuando los resultados positivos superen una revalorizacidn previamente
alcanzada, y por la cual haya hecho ya frente a este coste variable. Estos importes se incrementaran con el IVA
correspondiente. Por ultimo los fondos de inversidn tanto asociados al servicio de Gestidn Discrecional de Carteras como al
de servicio de Asesoramiento No Independiente, estan sujetos a las comisiones aplicadas por la sociedad gestora.

5-TASA ANUAL EQUIVALENTE Y COSTE TOTAL DEL PRESTAMO

La TAE es el coste total del préstamo expresado en forma de porcentaje anual. La TAE sirve para ayudarle a comparar las
diferentes ofertas.

Opcidn A: Préstamo sin la contratacidn de ningln producto accesorio, salvo el seguro de hogar basico y la cuenta de pago.
Opcidn B: Préstamo combinando la contratacion con otros productos.

Ejemplo de célculo de TAE: (Los importes, porcentajes y comisiones detallados son orientativos)

1.- PRESTAMO A INTERES FlJO

La TAE aplicable a su préstamo es: 4,71% 3,91%
Comprende: Opcién A Opcidn B (**)
Tipo de Interés (Primer afio) 4,50% 3,50%
Otros Componentes de la TAE:

- Comision de apertura: 0% 0%

- Tasacion: 369,05 € 369,05 €

- Seguro de Hogar (Prima Anual) (***): 85,47 € 308,02 €

- Comision de Mantenimiento de Cuenta OK (Anual): 0,00 € 0,00 €
Coste total del Préstamo en términos absolutos: 102.630,15 € 83.350,24 €

El calculo de la TAE y del coste total del préstamo se basan en los siguientes supuestos:

Importe: 150.000 € 150.000 €
Tipo de Interés (Fijo) 4,50% 3,50%
Duracion: 25 afios 25 afios
Bonificacién (aplicada): el - 1%
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2.- PRESTAMO A INTERES VARIABLE

La TAEVariable aplicable a su préstamo es: 5,14 % 4,44%
Comprende: Opcion A(*) Opcidn B (**)
Tipo de interés (Primer afio): 2,57% 2.57%
Euribor 1 afio-BOE (febrero/24): 3,671% 3,671%
Diferencial: 1,49% 0,49%
Otros Componentes de la TAEVariable:

- Comision de apertura: 0% 0%

- Tasacion: 369,05 € 369,05 €
- Seguro de Hogar (Prima Anual) (***): 85,47 € 308,02 €
- Comision de Mantenimiento de Cuenta OK (Anual) 0,00 € 0,00 €
Coste total del Préstamo en términos absolutos: 114.964,31 € 96.748,66 €

El calculo de la TAEVariable y del coste total del préstamo se basan en los siguientes supuestos:

Importe: 150.000 € 150.000 €
Tipo de Interés (Primer afio): 2,57% 2,57%
Tipo de Interés (Resto): Euribor + 1,49% Euribor + 0,49%
Duracién: 25 afios 25 afios
Bonificacién (aplicada): el - 1,00%

Los importes que se han indicado en este apartado son gastos que asumird la parte prestataria.

Supuesto calculado para una compra de vivienda habitual por dos clientes de 37 afos.
Sistema de amortizacion francés.

(*) De acuerdo a la Ley 5/2019, reguladora de los Contratos de Crédito Inmobiliario, para el célculo de la TAE Variable
y Coste Total, si el préstamo es a interés variable, se ha tomado como tipo deudor del periodo variable al mayor valor
entre el tipo de interés inicial y el ofertado para este segundo periodo.

(**) A los efectos exclusivos de esta explicacion se consideran cumplidas las condiciones de tener la nédmina domiciliada en
Cajasur por un importe igual o superior a 3.000 euros/mes, contratacion del Seguro de Hogar (***), realizar una aportacion
a Baskepensiones EPSV o Planes de Pensiones Kutxabank por un importe igual o superior a 2.400 euros/afio y presentar
un certificado energético con categoria A o B.

(***) Para acceder a la bonificacion del Seguro de Hogar, tiene que ser contratado con Kutxabank Aseguradora SAU, bajo
la mediacién de Cajasur Banco SAU, operador de Banca-Seguros exclusivo.

Revision anual del cumplimiento de estas condiciones.
Opcidn A: Seguro Basico (S6lo Continente)
Opcidn B: Seguro Hogar Kutxabank (Continente y Contenido). Cobertura de un capital de continente de 72.289,50€ y un

contenido de 28.915,80€ y una prima anual de 308,02 € (incluido en el calculo de la TAE).

La TAE Variable se ha calculado bajo la hipétesis de que los indices de referencia no varian, por tanto, esta TAE Variable
variara con las revisiones del tipo de interés. Renovacién anual.

Marzo 2024 Pag.4



cajasur®

FIPRE

PRESTAMO HIPOTECARIO

6-AMORTIZACION ANTICIPADA

En los contratos de préstamo a tipo de interés variable, o en aquellos tramos variables de cualquier otro préstamo, se
establecera contractualmente una compensaciéon o comision a favor de Cajasur para alguno de los dos siguientes
supuestos que seran excluyentes entre si:

a) en caso de reembolso o amortizacion anticipada total o parcial del préstamo durante los 5 primeros afios de
vigencia del contrato de préstamo, se establecerd una compensacién o comision a favor de Cajasur que no podra
exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, de conformidad con la forma de
calculo prevista en la norma de aplicacién, con el limite del 0,15 por ciento del capital reembolsado
anticipadamente; o

b) en caso de reembolso o amortizacién anticipada total o parcial del préstamo durante los 3 primeros afios de
vigencia del contrato de préstamo, se establecerd una compensacién o comision a favor de Cajasur que no podra
exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, de conformidad con la forma de
calculo prevista en la norma de aplicacion, con el limite del 0,25 por ciento del capital reembolsado
anticipadamente.

En los contratos de préstamo a tipo de interés fijo o en aquellos tramos fijos de cualquier otro préstamo, se establecera
contractualmente una compensacion o comision a favor de Cajasur que tendra los siguientes limites:

a) en caso de reembolso o amortizacion anticipada total o parcial del préstamo durante los 10 primeros afios de
vigencia del contrato de préstamo o desde el dia que resulta aplicable el tipo fijo, se establecera una compensacion
o comisién a favor de Cajasur que no podra exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el
prestamista, de conformidad con la forma de calculo prevista en la norma de aplicacidn, con el limite del 2% del
capital reembolsado anticipadamente; y

b) en caso de reembolso o amortizacidn anticipada total o parcial del préstamo desde el fin del periodo sefialado en
la letra a) hasta el final de la vida del préstamo, se establecerd una compensacién o comision a favor de Cajasur
que no podra exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir el prestamista, de conformidad con
la forma de cdlculo prevista en la norma de aplicacion, con el limite del 1,50% del capital reembolsado
anticipadamente.

Se extinguird el contrato de seguro accesorio al de préstamo del que sea beneficiario el prestamista, salvo que el
prestatario comunique expresamente a la compafiia aseguradora su deseo de que el contrato de seguro mantenga su
vigencia y designe para ello un nuevo beneficiario, teniendo derecho el prestatario al extorno de la parte de prima no
consumida por parte de quien la percibid. Se entenderd como seguro accesorio aquel que haya sido ofrecido junto con el
contrato de préstamo con la finalidad de cubrir los riesgos que pudieran afectar a la capacidad de reembolso del mismo.
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Para evaluar la solvencia del Deudor por parte de Cajasur sera preciso que se aporte a ésta la siguiente documentacion,
en un plazo no superior a 60 dias:

e Documentacion sobre datos personales de todos los intervinientes.
o Fotocopia de los documentos originales identificativos.
o Convenio regulador del régimen matrimonial o de separacidn, en su caso.
o Declaracion de bienes individualizados (documento interno de la entidad).
e Documentacion sobre los ingresos de los intervinientes.
o Trabajadores por cuenta ajena: Tres ultimas ndminas, contrato de trabajo y vida laboral.
o Trabajadores por cuenta propia: Ultimo resumen anual de IVA, tltimos pagos trimestrales, tres Gltimos
recibos de seguros sociales y vida laboral.
o Declaracion de renta o justificante de ingresos.
o Extractos bancarios de 6 ultimos meses para no clientes de Cajasur.
e Documentacidn sobre la garantia a hipotecar.
o Contrato de compraventa, en su caso.
o Tasacion del inmueble que vaya a servir de garantia.
o Verificacidn registral del inmueble anterior.
o Certificacion de eficiencia energética, en su caso.

Cuando no fuera posible llevar a cabo la evaluacién de la solvencia, debido a que el potencial prestatario haya optado
por no facilitar la informacion o la verificaciéon necesaria para llevar a cabo dicha evaluacidn, el préstamo no podra
concederse.

NOTA: Cajasur Banco se encuentra adherido al Cédigo de Buenas Practicas para la reestructuracion viable de las
deudas con garantia hipotecaria sobre la vivienda habitual, publicado por Real Decreto Ley 6/2012, de 9 de marzo, de
medidas urgentes de proteccién de deudores hipotecarios sin recursos. Cumpliendo los requisitos de elegibilidad, los
deudores de préstamos hipotecarios sobre vivienda habitual podran solicitar la aplicacién por orden sucesivo y
subsidiario de alguna de las medidas contempladas en el Cédigo: a) un plan de reestructuracion viable que comprenda
un periodo de carencia de capital y moderacion de intereses de hasta 5 afios y una ampliacion del plazo de
amortizacion; b) una quita de la deuda; c) la dacién en pago de la vivienda, y d) un alquiler social por periodos anuales
prorrogables de hasta 5 afios.

Asimismo, Cajasur Banco se encuentra adherido al Codigo de Buenas Practicas para deudores hipotecarios en riesgo de
vulnerabilidad, conforme al Real Decreto-Ley 19/2022, de 22 de noviembre, por el que se establece un Cédigo de Buenas
Practicas para aliviar la subida de tipos de interés en préstamos hipotecarios sobre vivienda habitual. Los titulares de
préstamos hipotecarios constituidos hasta el 31 de diciembre de 2022, cumpliendo los requisitos de elegibilidad, podran
solicitar hasta el 31 de diciembre de 2024 la aplicacion de las siguientes medidas opcionales de reestructuracién de sus
préstamos: a) extensidn del plazo de amortizacién hasta 7 afios, con cuotas fijas temporales, carencia parcial o total de
y régimen particular de intereses durante un periodo de 12 meses; b) conversién de los préstamos de tipo variable a
tipo fijo.

De conformidad con la Norma Quinta de la CBE5/2012, se le comunica que para una mayor informacién puede consultar
la “informacidn trimestral sobre comisiones y tipos practicados y ofertados de manera mas habitual” en www.cajasur.es
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